Kopia umowy dzierzawy

ZALACZNIK nr 11
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Zawarta dnia 02.01.2023 r. pomigdzy: OWK RPI |
Skarbem Parstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Laﬁysplr:;\mﬁtm%&@&%sﬂﬁtwo ‘

Karczma Borowa, z siedziba w Kakolewie ul. Leszczyrnska 39,
Wydzierzawiajacym”, w imieniu ktérego dziata:
Andrzej Szeremeta - Nadle$niczy Nadlesnictwa Karczma Borowa

O TUU TesZno Zwanynr dane]

a
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w 64-100 Leszno ul.
Lipowa 76A, NIP: 6970011697 zwanym dalej .Dzierzawcg” w imieniu ktérego dziata:

Rafat Zalesinski — Prezes Zarzadu — Dyrektor Naczelny

§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe w celu wykonania odwiertu i
pozZniejszej eksploatacji przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji studni
zastgpczej nr S4bis, grunty Skarbu Panstwa, dz. nr ewid. 5180/ Gmina Swigciechowa ,
obreb Henrykowo o powierzchni 135 m? - bedace wiasnoscia Skarbu Panstwa |
pozostajace w zarzadzie Parstwowege Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadiesnictwo Karczma Borowa.

Nazwa Oddz. Gmina Nazwa obrebu Numer Powierzchnia | Kategoria
obrgbu | pododdz. ewidencyjnego dziatki w ha i klasa
le$nego ewidencyjnej z uzytku z
doktadnoscia | ewidenc;ji
do gruntéw i
] m2 budynkow
Dabcze | 180 - b | Swigciechowa | Henrykowo 5180/1 0,0135 Ls
cz.
Razem 0,0135

2. Grunt na ktérej prowadzone beda dziatania oznaczono zgodnie z uzgodnieniami nr

2G.2217.15.2022 z dnia 05.08.2022 r. i koncepcjg programowo przestrzenng opracowang

na wyrysie mapy gospodarczej Nadle$nictwa Karczma Borowa w skali 1:5000,

sporzadzonej wg stanu urzadzania laséw na dzien 01.01.2015 .

Wydzierzawiany grunt  wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce  wylgacznie

z przeznaczeniem wykonania odwiertu i przytacza oraz pézniejszej eksploatacji studni

zastepczej nr S4bis.

4. Nie nastapi wycinka nawet pojedynczych drzew, ani zmiana charakteru wydzierzawionego
terenu.

5. Niedozwolone jest korzystanie przez Dzierzawce z gruntu dla celéw innych niz postanawia
niniejsza umowa, lub korzystanie w sposéb naruszajacy przepisy o ochronie $rodowiska
naturalnego. Korzystanie przez Dzierzawce z gruntu sprzeczne z postanowieniami
niniejszej umowy spowoduje jej rozwiazanie w trybie natychmiastowym.

6. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za eksploatacjg studni zastepczej nr S4bis oraz
uzyskanie wszelkich wymaganych prawem pozwolen.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania studni zastepczej nr Sdbis w nalezytym stanie
technicznym i jest odpowiedzialny za wszelkiego rodzaju nastgpstwa, mogace wynikngé z
uzytkowania studni.

8. W celu realizacji powyzszych postanowien, na podstawie niniejszej umowy, Dzierzawca

uzyskujg prawo do dysponowania Nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu art. 3

punkt 11 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zakupu lub zamiany gruntu.
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§2
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na mocy prawa jest zarzgdca stanowigcej wiasnos¢ Skarbu
Panstwa i opisanej w § 1 pkt. 1 nieruchomosci oraz, ze ta nieruchomos¢ jest wolna od
jakichkolwiek obcigzen i ograniczen.

§ 3.

1. Pod warunkiem uzyskania przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego / decyzjg o warunkach zabudowy, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.) oraz uzyskania przez Dzierzawcg w trybie przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326)
ostatecznej decyzji dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Poznaniu
zezwalajaca na wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji na cele nielesne Dzierzawca
bedzie wykonywat odwiert i eksploatowat w w/w gruncie studnie zastgpczg nr S4bis bez
zmiany przeznaczenia gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie
gruntéw rofnych i leénych i bez zmiany jego charakteru, a po jej zakryciu Dzierzawca
bedzie eksploatowat i utrzymywat go zgodnie z jego przeznaczeniem pozostajac jego
wlasnoécia w sposdb umozliwiajacy prowadzenie bez ograniczen gospodarki lesnej wg
planu urzadzania lasu.

2. Eksploatowanie oraz utrzymanie studni zastepczej nr S4bis, zgodnie z jej przeznaczeniem
uprawnia Dzierzawce w szczegdinosci do uzywania gruntéw opisanych w § 1 w celu
podejmowania czynno$ci wykonywanych dla utrzymania, konserwacji, modernizacji i studni
zastepczej nr S4bis.

3. Przejecie gruntdw nastgpi w dniu podpisania protokotu zdawczo odbiorczego pod
warunkiem uzyskania przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego / decyzje o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.) oraz uzyskania przez Dzierzawcg w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326)
ostatecznej decyzji dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasdéw Panstwowych w Poznaniu
zezwalajgca na wytaczenie gruntéw lesnych z produkgji na cele nielesne. Protokét zdawczo
odbiorczy zostanie podpisany w_ciggu 12 miesiecy od daty zawarcia tejze umowy. Nie
podpisanie ww. protokotu spowoduje rozwigzanie przedmiotowe] umowy dzierzawy, bez
koniecznoéci sktadania dalszych o$wiadczerh woli. Od dnia przejgcia gruntéw pod
eksploatacje przez Dzierzawce nastepuje obowigzek zaptaty czynszu wg § 7 ust.1 pkt 1.

4. Po zakonczeniu prac zwigzanych z wykonaniem odwiertu studni zastgpczej nr S4bis i
dalszej jej eksploatacji Dzierzawca zobowigzany jest do doprowadzenia gruntu do stanu jak
przed inwestycig (w stanie niepogorszonym).

§ 4.

Niniejsza umowe Strony zawierajg na czas nieokreslony, z zastrzezeniem § 3 ust. 3.

§ 5.
1. Odwiert studni zastepczej nr Sdbis, moze byé zlokalizowany jedynie w miejscu
pozbawionym drzewostanu.
2. Dzierzawcy nie wolno przeprowadzié wycinki drzew w celu wykonania odwiertu studni
zastepczej nr S4bis.

§6.
Po zakonczeniu prac instalacyjnych, w terminie trzech miesiecy od dnia oddania terenu
Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca wykona inwentaryzacig geodezyjng powykonawczg na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 ze wspoirzednymi geodezyjnymi przyjetymi do zasobow
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panstwowych zgodng z zatwierdzonym projektem, ktére] jeden egzemplarz przekaze
Nadlesnictwu.

§7.
1. Strony ustalajg nastepujace zasady odptatnosci za korzystanie z gruntow le$nych:

1.) Czynsz dzierzawy na czas eksploatacji studni zastepcze] nr S4bis ustala sie w
stosunku rocznym w wysokosci 0,0030 S$redniej ceny sprzedazy 1m3 drewna
stosowanej do podatku le$nego za 1 m2, liczac proporcjonalnie od pierwszego dnia
miesigca po przekazaniu gruntéw na czas eksploatacji studni zastepczej nr S4bis do
konca roku kalendarzowego, jako czg$é utamkows ilosci pozostalych dni roku/na caty
rok. Faktura za ten okres bedzie wystawiona w ciagu 14 dni od podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego z terminem platnosci 14 dni od daty otrzymania faktury. Kolejne
lata obejmag czynsze za 365 dni albo 366 dni (w przypadku roku przestepnego).

2.) Dzierzawca w kolejnych latach uiszczaé bedzie czynsz dzierzawy w terminie 14 dni od
dnia otrzymania faktury VAT. Termin wystawiania faktur czynszu dzierzawy za dany
rok ustala sig do 14 lutego kazdego roku.

3.) Do oplat fakturowanych Dzierzawca bedzie uiszczat stosowny podatek VAT,

4.) W przypadku zalegania z pfatnoscia, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu bez
wezwania odsetki ustawowe za opéznienie w transakcjach handlowych (ustawa o
terminach zaplaty w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 roku).

5.} W przypadku op6znienia w zaptacie naleznosci, o kiérym mowa w pkt. 4, Dzierzawca
bedzie zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w pkt 4) do zaptaty
Wydzierzawiajagcemu bez koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci, na zasadach i kwotach okre§lonych zgodnie art. 10 ustawy
0z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w
transakcjach handlowych.

6.) Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT i posiada NIP 697 001 16 97 i wyraza
zgodg na wystawianie faktur elektronicznych przez Nadlesnictwo bez podpisu odbiorcy
na adres mailowy: faktury@mpwik-leszno.pl

7.) Platno$ci beda realizowane przelewem na konto podane przez wystawce faktur.
Nadlesnictwo wystawi fakture przywolujac nr i date zawartej umowy.

8.) Za spenienie $wiadczenia przez dzierzawce Strony uznaja dzien wplynigcia $rodkéw na
rachunek Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do poniesienia naleznych oplat zwigzanych z zawarciem
umowy oraz z korzystaniem z gruntu.
QB_iétrony zgodnie ustalaja, ze obowigzek ponoszenia odptatnosci za korzystanie z gruntdw oraz
innych optat zwigzanych z zawarciem umowy powstanie od momentu podpisania protokotu
przejecia gruntu na czas budowy. T . -

§8.

Oprécz naleznosci wymienionych w § 7 Dzierzawca zobowigzuje sig do pokrywania przez okres
dzierzawy wszelkich naleznoéci publicznoprawnych (podatki i inne cigzary zwigzane z
wiasnoécig lub posiadaniem przedmiotu dzierzawy), ktére powinny by¢ odprowadzane,
poczawszy od dnia podpisania protokotu przejgcia gruntu na czas budowy.

§9.

1. Za uprzednia zgoda Wydzierzawiajagcego wyrazong na pismie Dzierzawca moze
odsprzedac lub przenie$¢ na przedmiot trzeci przedmiotowa studnig zastepczg nr Sdbis,
Posiadacz studni zastgpczej nr Sdbis uprawniony bedzie do Korzystania z przedmiotu
dzierzawy w takim zakresie jak Dzierzawca i niezaleznie od niego, po zawarciu z
Wydzierzawiajgcym odrebnej umowy, na tych samych warunkach co do sposobu

uzytkowania.
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2. Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, podnajem,
uzyczenie osobom trzecim, jak rowniez wykorzystywa¢ nieruchomosci na inne cele niz
okreslone niniejszg umowa,

§10.
Dzierzawca nie ma prawa wycinaé i uszkadza¢ drzew, jak réwniez korzysta¢ z nieruchomosci
oddane] w dzierzawe w sposéb naruszajacy przepisy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
oraz o ochronie przyrody.

§ 11.

Dzierzawca zobowigzany jest:

1. W czasie budowy, remontu i konserwacji wymagajacej prowadzenia prac ziemnych
zapewnié bezpieczenstwo poZarowe na wydzierzawianym terenie zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2019.1372 z pdzniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 07.06.2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw
(Dz.U. Nr 109 poz. 719 z pézniejszymi zmianami).

2. W czasie budowy, remontu i konserwacji wymagajacej prowadzenia prac ziemnych
utrzymywa¢é tad i porzadek na wydzierzawianym terenie, a po robotach zakry¢ wykop
i wyrdwnag teren.

3. Uzytkowaé teren oddany w dzierzawe w sposob zapewniajacy maksymalng ochrong
otaczajacych drzewostandw i gruntéw lesnych.

4. Stosowaé sie do polecen i zarzadzen porzadkowych Sluzby Leénej wydawanych w
granicach obowigzujacych przepiséw.

§12.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu
dzierzawy przy wspétudziale przedstawicieli Dzierzawcy celem okreélenia prawidiowosci
wykonywania zobowiazan wynikajacych z postanowien niniejszej umowy.

§ 13.

1.  Umowa moze byé rozwiazana w kazdym czasie za zgoda obu Stron.

2. Kazda ze stron ma prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem dwunastomiesigcznego
okresu wypowiedzenia.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli:
- Dzierzawca zalega z jakakolwiek ptatnoscig czynszu badz podatkow lub innych cigzarow
albo jednorazowej oplaty ponad 2 miesiace (o czym Dzierzawca zostanie poinformowany
na piémie, z udzieleniem mu w przypadku zaleglosci ptatnosci dodatkowego miesigcznego
terminu do zaptaty zalegtej naleznosci),
- Dzierzawca nie wykonat jakiegokolwiek zobowigzania wynikajacego z niniejszej umowy,
- Dzierzawca nie przestrzega przepiséw BHP, ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska oraz o ochronie przyrody, niszczy las itp.,
- po wejsciu w 2ycie przepisow o reprywatyzacii.

4. W przypadku rozwiazania umowy Dzierzawcy nie przystuguje zadne odszkodowanie ani
zwrot naktadow poniesionych przez Dzierzawce.

§ 14.

1. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie ma prawa do dokonywania
jakichkolwiek zmian, ani modernizacji przedmiotu dzierzawy.

2. Na wydzierzawionym terenie nie moga by¢ wznoszone, wbudowane jakiekolwiek obiekty
poza studnia zastepcza, nr S4bis wraz z niezbedng, infrastrukturg opisanymi w §1 niniejszej
umowy.

3. Przed dniem rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzany jest usungé na swodj koszt
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naniesienia i zwréci¢ rekultywowane grunty w stanie niepogorszonym, czego
potwierdzeniem bedzie protokét — zdawczo odbiorczy z przekazania przedmiotu dzierzawy.
Koszty zwigzane z rekultywacjg obcigzajg Dzierzawce.

4. Za okres bezumowny istnienia i eksploatacji urzadzen Dzierzawca uiszczaé bedzie czynsz
dzierzawny w podwdjnej wysokosci.

§ 15.

1. Dzierzawca jest zobowigzany pokry¢ ewentualne szkody, jakie mogg powstaé zaréwno
w trakcie budowy, jak i w wyniku istnienia i eksploataciji linii w gruncie, drzewostanie, lub
szkody dla oséb trzecich, oraz straty zaistniate na skutek nie przestrzegania postanowien
niniejszej umowy.

2. Oszacowanie szkdd bedzie dokonywane wspdlnie, a gdy Dzierzawca uchyli sig od spisania
protokotu ustalajgcego szkody, Wydzierzawiajacy jest uprawniony dochodzié od
Dzierzawcy pokrycia szkdd na podstawie jednostronnego protokotu sporzadzonego przez
wiasne stuzby.

§ 16.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez
Dzierzawcg lub inne osoby przebywajace na dzierzawionym gruncie, terenach przylegtych i
drogach dojazdowych do niego, ktére moga zaistnie¢ na skutek oddziatywania czynnikéw
biotycznych i abiotycznych $rodowiska zaréwno w trakcie eksploataciji i konserwacji urzadzen
zwigzanych z przedmiotowa studnig zastepczg nr S4bis.

§17.
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§18.

1. Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy uznane zostanie za niewazne lub
prawnie wadliwe, nie narusza to waznosci pozostatych postanowien. Strony zobowigzujg
sig do dotozenia starar i podjgcia wszelkich niezbednych czynnosci w celu osiggniecia
porozumienia i uzgodnienia nowych postanowien w miejsce postanowien uznanych za
niewazne lub prawnie wadliwe.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego

§19.
1. Strony zmierza¢ bgda do polubownego rozwigzywania wszelkich sporéw mogacych
wynikng¢ w zwigzku z realizacjg umowy lub jej interpretacja.
2. O ile polubowne rozwigzanie nie powiedzie sig, spor podlegaé bedzie rozstrzygnigciu przez
Sad wiasciwy wedtug miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.

§ 20.
Umowa zostata sporzadzona w 2 egz. po 1 egz. dla Stron

Podpis i pieczeé Wygzieggwiajqcego: Podpis i pieczg¢ Dzierzawcy:
DLESNICES

padlesnictwa

Prezes Zarzgdu Dyrektor Naczelny
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